REPUBLICA DE PANAMA COMISION NACIONAL DE VALORES

ACUERDO 18-00
(de 11 de octubre del 2000)
Anexo No. 1

FORMULARIO IN-A INFOMRE DE ACTUALIZACION
ANNUAL

- Afio Terminado al 31 de diciembre de 2016

PRESENTADO SEGUN EL DECRETO LEY 1 DE 8 DE JULIO DE 1999 Y EL
ACUERDO No. 18-00 DE 11 DE OCTUBRE DEL 2000.

INSTRUCCIONES GENERALES A LOS FORMULARIOS IN-A E IN-T:

A. Aplicabilidad

Estos formularios deben ser utilizados por todos los emisores de valores registrados ante la
CNV, de conformidad con lo que dispone el Acuerdo No. 18-00 de 11 de octubre del 2000
(con independencia de si el registro es por oferta publica o los otros registros obligatorios).
Los Informes de Actualizacion seran exigibles a partir del 1 de enero del afio 2001. En tal
virtud, los emisores con cierres fiscales a diciembre, deberan presentar su Informe Anual
conforme las reglas que se prescriben en el referido Acuerdo. De igual forma, todos los
informes interinos de emisores con cierres fiscales especiales (marzo, junio, noviembre y
otros), que se deban recibir desde el 1 de enero del 2001 en adelante, tendran que
presentarse segun dispone el Acuerdo No. 18-00. No obstante, los emisores podran
opcionalmente presentarlos a la Comision antes de dicha fecha.

B. Preparacién de los Informes de Actualizacion

Este no es un formulario para llenar espacios en blanco. Es Unicamente una guia del orden
en que debe presentarse la informacion. La CNV pone a su disposicion el Archivo en
procesador de palabras, siempre que el interesado suministre un disco de 3 %. En el futuro,
el formulario podré ser descargado desde la pagina en internet de la CNV.

Si alguna informacién requerida no le es aplicable al emisor, por sus caracteristicas, la
naturaleza de su negocio o por cualquier otra razén, deberd consignarse expresamente tal
circunstancia y las razones por las cuales no le aplica. En dos secciones de este Acuerdo se
hace expresa referencia al Acuerdo No. 6-00 de 19 de mayo del 2000 (modificado por el
Acuerdo No. 15-00 de 28 de agosto del 2000), sobre Registro de Valores. Es responsabilidad
del emisor revisar dichas referencias.

El Informe de Actualizacién deberd presentarse en un original y una copia completa,
incluyendo los anexos.
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Una copia completa del Informe de Actualizacion debera ser presentada a la Bolsa de Valores
en que se encuentre listados los valores del emisor.

La informacion financiera debera ser preparada de conformidad con lo establecido por los
Acuerdos No. 2- 00 de 28 de febrero del 2000 y No. 8-00 de 22 de mayo del 2000. Cuandd
durante los periodos contables que se reportan se hubiesen suscitado cambios en las politicay
de contabilidad, adquisiciones o alguna forma de combinacién mercantil que afecten |4
comparabilidad de las cifras presentadas, el emisor deberd hacer clara referencia a taled
cambios y sus impactos en las cifras.

De requerir alguna aclaracién adicional, puede contactar a los funcionarios de la Direccior
Nacional de Registro de Valores, en los teléfonos 225-9758, 227-0466.

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: | Holding, S.A.

VALORES QUE HA REGISTRADO: Bonos Corporativos

NUMEROS DE TELEFONO Y FAX DEL EMISOR: Teléfono (507) 203-1515
DIRECCION DEL EMISOR: Avenida Ernesto T Lefevre, Edificio Siwireless # 22
DIRECCION DE CORREO ELECTRONICO DEL EMISOR: alvarotcl@gmail.com

| PARTE

De conformidad con el Articulo 4 del Acuerdo No.18-00 de 11 de octubre del 2000, haga
una descripcion detallada de las actividades del emisor, sus subsidiarias y de cualquier ente
que le hubiese precedido, en lo que le fuera aplicable (Ref. Articulo 19 del Acuerdo No. 6-00
de 19 de mayo del 2000).

. INFORMACION DE LA COMPANIA

| Holding, S.A. (en adelante “IH” o el “Emisor”) actia como empresa tenedora de acciones
sobre un conjunto de empresas que operan en un 100% la cadena iStorage Mini-Depdsitos,
cuyo fines generales consisten en llevar a cabo negocios de alquiler de espacios
comerciales, de almacenaje / bodegaje, el empaque y distribucidon de mercancia y servicios
complementarios relacionados. Su Unica sucursal se ubica en el drea de Costa del Este en el
Corregimiento de Juan Diaz, cual es una zona exclusiva de 310 hectareas de desarrollo
inmobiliario con estdndares de calidad muy altos donde converge de manera ordenada
residencias, comercios, e industrias.
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A. Historia y Desarrollo de la Solicitante

El Emisor es una sociedad andnima originalmente constituida bajo las leyes de las Islas
Virgenes bajo el certificado de incorporacion #1,630,584. No obstante, la misma fue re-
domiciliada e inscrita en la Republica de Panama el 7 de Diciembre de 2016, con la escritura
#12,696.

| Holding, S.A. fue constituida con el propdsito de desarrollar un negocio de alquiler de
espacio de multipropdsito para los ciudadanos de drea Este de la Ciudad de Panamd. Para
mas informacion del proyecto, referirse a la seccion C de la Parte | del presente documento.

B. Pacto Social y Estatutos del Solicitante
Dentro del Pacto Social y Estatutos del Emisor, se incluyen las siguientes caracteristicas:

1. Derechos de Subscripcion Preferente
El Pacto Social del Emislor establece que:
(a) En cada nueva emisién de acciones que se haga como resultado de (i) un aumento del
capital autorizado, o (ii) la emisidn de acciones aiin no emitidas o (iii) la venta de acciones en
tesoreria de la sociedad, cada accionista tendra derecho preferente de suscribir acciones de
dicha nueva emisidn, en base a su porcentaje de participacion accionaria, de acuerdo con los
término(s) y procedimiento(s) que, de tiempo en tiempo, determine la Junta Directiva. Sera
nula la emisién o venta de acciones que contravenga el derecho de suscripcién preferente a
que se refiere esta clausula;
(b) En caso de que alguno de los accionistas incumpla la obligaciéon de pagar las acciones
suscritas por virtud del derecho de suscripcion preferente, las acciones correspondientes
seran ofrecidas a otros accionistas, conforme a las estipulaciones de este pacto social.

2. Derecho de Tanteo
El Pacto Social del Emisro estable que salvo en los casos en que la Junta Directiva estime sea
un traspaso permitido, ningun accionista podra vender, ceder, traspasar o de cualquier
manera enajenar acciones de la sociedad sin antes ofrecerlas en venta primero a los demas
accionistas, de acuerdo con los término(s) y procedimiento(s) que, de tiempo en tiempo,
determine la Junta Directiva.

3. Derecho de Adhesion
El pacto social del Emisor establece que en caso de que uno o mas accionistas pretendan
vender, ceder o traspasar, en una sola transaccion o en varias transacciones relacionadas, la
mitad mas una de todas las acciones (51%+) emitidas y en circulacién de la Sociedad, en una
venta, cesidn o traspaso que esté sujeto al derecho de tanteo estipulado en el articulo
anterior, o sea, pretendan llevar a cabo una venta del control de la sociedad, dicho
accionista o accionistas deberan informar a los demas accionistas de la sociedad que se ha
recibido una oferta de compra del control accionario de la sociedad, de manera que los
demads accionistas tendran el derecho de exigir a la persona que propone adquirir las
acciones, como condicidn de dicha compra, que adquiera sus acciones en la sociedad al
mismo precio y bajo los mismos términos y condiciones bajo las cuales pretenda adquirir el
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control accionario de la sociedad, de acuerdo con los término(s) y procedimiento(s) que, de
tiempo en tiempo, determinen la Junta Directiva.

4. Derecho de Arrastre

El pacto social del Emisor establece que en caso de que uno o més accionistas tenedores de
al menos el cincuenta y un por ciento (51%) de las acciones emitidas y en circulacién de la
sociedad que esté sujeto al derecho de tanteo estipulado (tercer punto) reciba una oferta de
buena fe de parte de un tercero para adquirir tales acciones, y los restantes accionistas
decidan no ejercer su derecho de tanteo o su derecho de participar en una venta de control
de acuerdo con el derecho de adhesion (cuarto punto), el accionista que reciba la oferta de
compra tendré el derecho de requerir a los restantes accionistas que vendan todas, pero no
menos de todas sus acciones, al mismo precio por accién y bajo las mismas condiciones
ofrecidas al accionista que recibiéd la oferta, de acuerdo con los término(s) y
procedimiento(s) que, de tiempo en tiempo, determine la Junta Directiva.

5. Junta de Accionistas y Junta Directiva
Segun el Pacto Social, la Junta Directiva deberd estar compuesta de al menos 3 directores.
La junta General de Accionistas puede aumentar el numero de directores, respetando en
todo momento el numero minimo de directores mencionados hasta un méximo de 15
directores.

Para construir quérum, deberdn estar presente la mayoria de los directores. Las
resoluciones deberdn ser adoptadas con la mayoria de los Directores presentes o
representados.

El pacto social del Emisor establece que:

a) Las sesiones de la Junta de Accionistas y de la Junta Directiva podradn celebrarse en
cualquier lugar, dentro o fuera de la Republica de Panama.

b) Para construir quérum, deberdn estar presentes cualquier grupo de tenedoras de
acciones que representen el como minimo el cincuenta y un porciento (51%) de las acciones
emitidas y en circulacién o de sus respectivos representante o apoderados legales.

c) En cualquier sesién de la Junta Directiva o de los accionistas, cualquier director o
accionista, segun sea el caso, podra ser representado y votar por medio de apoderado (que
no necesitara ser director o accionista) nombrado mediante instrumento escrito, con o sin
poder de sustitucion.

d) En caso de acciones al portador, las personas que presenten los certificados de acciones al
portador a la sesion, o que presenten poderes otorgados por bancos u otras instituciones
financieras, compafiias fiduciarias, abogados o notarios, que tengan dichos certificados en
custodia o de otra manera, tendran derecho de asistir y votar en las juntas de accionistas.

e) En cualquier junta de accionistas la presencia en persona o por apoderado de los
tenedores de la mayoria de las acciones emitidas y en circulacion constituira quérum; y en
cualquier sesién de la Junta Directiva la presencia en persona o por apoderado de una
mayoria de los directores constituira quérum.
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f) Los avisos para las sesiones de los accionistas y de la Junta Directiva los dardn por escrito
por correo, correo electrénico o facsimil, el Presidente, cualquier Vice-Presidente, el
Secretario o cualquier Secretario Asistente, o por dos (2) directores, no menos de diez (10) ni
mas de sesenta (60) dias antes de la fecha de la sesidn; siempre y cuando que, si hay
acciones al portador emitidas, los avisos para las sesiones de accionistas se daran también
mediante publicacién de dicho aviso en cualquier peridédico en Panama.

g) Se entenderan entre presentes las reuniones de los accionistas y de la Junta Directiva en
que los participantes se encuentren directamente en comunicacion por teléfono u otros
medios de comunicacién electrénicos o de otra clase.

h) Las resoluciones ciye los accionistas y de la Junta Directiva serdn vdlidas y efectivas si se
adoptan por escrito sin reunién, aunque sean firmadas en fechas y lugares distintos

La Junta Directiva podra ejercer todas las facultades de la sociedad, inclusive la facultad de
vender, transferir o de otra forma disponer de todos o cualquier parte de los bienes y
propiedades de la sociedad, traspasarlos en fideicomiso, y de pignorarlos, hipotecarlos o de
otra forma gravarlos en garantia de las obligaciones de la sociedad o de terceros, aun sin
beneficio para la sociedad, asi como acordar transacciones judiciales y extrajudiciales que
afecten los mismos y acordar arbitrajes. El consentimiento de los accionistas no sera
necesario para estos actos.

C. Descripcion del Negocio

El Emisor esta en pleno desarrollo de la generacion de flujo proveniente de alquiler de
espacio comerciales, de almacenaje / bodegaje, empaque y distribucién de mercancia y
servicios complementarios relacionados.

| Storage Inc.
Descripcion General del Negocio

Consiste en un edificio de cuenta con 9,500 metros cuadrados alquilables cuales se dividen
en 600 mini depdsitos y 20 locales comerciales. Al 31 de diciembre de 2016, la empresa
cuenta con mds de 450 clientes y goza de una alta diversificacién en sus ingresos.
Actualmente, esta en su cuarto afio operativo.

Ubicacion
El negocio esta ubicado, sobre la Calle 32, Lote #91 de la Urbanizacion Parque Industrial de
Costa del Este, Corregimiento de Juan Diaz.

Productos

-Mini Depésitos de 2 — 50 Mt2
-Bodegas de 60 — 200 Mt2
-Locales de 80 — 600 Mt2

Fao we
3
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Fases de Desarrollo

Todas las fases estan actualmente desarrolladas. Sin embargo, el Emisor tiene toda la
potestad de modificar cualquier espacio libre con el fin de entregar un producto (espacio) a
la medida y necesidad del cliente final.

Amenidades

El negocio se ha disefiado para ser lo menos invasivo con el medio ambiente. Cuenta con las
siguientes amenidades:

-Recubrimiento térmico.

-Sistema de enfriamiento inteligente en todo el edificio.
-Sistema de control de acceso.

-Oficinas administrativas con bafio y sala de reunion.
-Dos elevadores de carga.

-Zona de descarga.

-Estacionamientos bajo techo.

-Sistema contra incendio.

-Sistema inteligente de iluminacidn.

-Seguridad 24 /7.

Mercado Objetivo

-Personas independientes o profesionales establecidas con o sin hijos que residan en un
radio de 1 - 25 km de distancia.

-Todo tamafio de empresas con necesidades de espacio a un radio de 1 - 25 km.

-Pequefios y Medianos comercios que busquen estar situados en Costa del Este.

-Extranjeros buscando re-ubicarse en la Ciudad de Panama.

Actualizacion de Ventas

-Al 31 de diciembre del 2016, el edificio iStorage Inc. cuenta con una ocupacion del 81% cual
produce un flujo de ingresos mensuales recurrente de aproximadamente $112,500 en base a
un promedio de alquiler por metro cuadrado de $14.25.

East Coast Solutions Inc.
Descripcion General del Negocio
Consiste en el alquiler a largo plazo de un lote de 2,550 mt2 ubicado en el Parque Industrial
de Costa del Este. El alquiler anual es por la suma de $29,000.

Ubicacion
El negocio esta ubicado, sobre la Calle 32, Lote #91 de la Urbanizacién Parque Industrial de
Costa del Este, Corregimiento de Juan Diaz.

Fases de Desarrollo
No aplican fases de desarrollo con respecto al terreno.
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Amenidades
El lote esta ubicadot la Urbanizacion Parque Industrial de Costa del Este cuenta con las
siguientes amenidades:
-Infraestructura Desarrollada:
a) Vias amplias de circulacion.
b) Tendido Eléctrico
c) Postes de lluminacién.
-Dos garitas con control de acceso y seguridad.
-Sistema de video vigilancia.

Mercado Objetivo
-El mercado objetivo son empresas con capacidad de alquiler a largo plazo.

Actualizacion de Ventas
-Al 31 de diciembre del 2016, el edificio | Storage Inc. mantiene un contrato de alquiler a
largo plazo con East Coast Solutions Inc. cual asciende a un valor anual de $29,000.

Tesoro Preciado S.A.
Esta sociedad es utilizada como vehiculo financiero para gestionar los prestamos entre
relacionadas. Los detalles de estas transacciones estdn detalladas en el Anexo de
Consolidacién (Anexo 1) de los Estados Financieros Auditados de | Holding, S.A.

D. Estructura Organizativa
El siguiente organigrama amuestra la estructura corporativa del Emisor:

El Emisor es la compafiia holding y 100% duefio de sus subsidiarias. Todas las sociedades
estdn constituidas bajo las leyes de la Republica de Panama.

E. Propiedades, Plantas y Equipos

El proyecto esta ubicado en el drea de Costa del Este en el Corregimiento de Juan Dfaz, cual
es una zona exclusiva de 310 hectareas de desarrollo inmobiliario con estdndares de calidad
muy altos donde converge de manera ordenada residencias, comercios, e industrias. El
proyecto esta ubicado sobre el lote #91 en la Urbanizacidn del Parque Industrial de Costa del
Este, cual contiene una superficie de 2,550 mt2 adentro.
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F. Investigacién y Desarrollo, Patentes, Licencias, etc.
El Emisor no mantiene inversiones en tecnologfa, investigacion , y desarrollo.

G. Informacion de Tendencias

A la fecha de este informe, el Emisor ha adoptado las reglas y procedimientos de buen
gobierno corporativo que se recomiendan para sociedades registradas en la Comisidon
Nacional de Valores de Panama.

Actualmente, no existen datos confiables publicos acerca del mercado de almacenaje o
negocios similares, por lo que no se pueden mostrar las tendencias recientes de los KPI’s de
mercado que consisten en precio promedio de alquiler por metro cuadrado y ocupacion de
las facilidades en el mercado. Si se puede confirmar la entrada de nuevos competidores
durante el 2016, entre ellos dos franquicias bajo el nombre Panama Storage (ubicadas en Via
Israel con Via Brasil y Tubamuerto) y una franquicia bajo el nombre Premium Storage
(ubicado en Llano Bonito). Adicionalmente, se puede adicionar que la nueva competencia es
saludable y exige mas de los operadores existentes, ya sea a través de nuevas estrategias de
mercadeo o servicios adicionales.

No obstante, y a pesar de la entrada de nuevos competidores, esta previsto que la densidad
residencial y comercial de Juan Diaz, y en especifico, las zonas de Costa del Este y Santa
Maria, sigan creciendo en los proximos afios con el sinniimero de proyectos inmobiliarios
actualmente en construccion, cual generan un impacto positivo sobre la demanda de la
zona.

Il. PARTE
ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

FESTADOIDE PARACION | COMPARACION A| €O
FINANGIERA ARERIODO | pERIODO. |
MR | ANTERIOR (1 | ANTERIOR (2
_|ARo)  |afos)
2015

Ventas o Ingresos 1,361,691 1,218,377

Totales )

Margen Operativo 98.49% 98.09%

Gastos Generales y -468,243 -398,910

Administrativos

Utilidad o Pérdida -47,133 -131,225

Neta

Acciones emitidas y en 13,050 13,050

circulacién

Utilidad o Pérdida por -3.61 -10.05

Accién

Depregiaci_c’gn y 282,358 280,236

Amortizacion
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BALANCE GENERAL. ~ COMPARACIONT COMPARACIONA_ COMPAﬁKGION
: 2N > | APERIODO | PERIODO |  APERIODO
~ ANTERIOR (1 | ANT RIOR (2 | ANTERiGR (8
e ANO) | ANOS) ___ANOS) -

2016 2015

Activo Circulante 769,967 164,563

Activos Totales . 9,681,700 9,357,440

Pasivo Circulante ' 414,802 1,010,103

Deuda a Largo Plazo 7,620,264 6,653,570

Acciones Preferidas

Capital Pagado 3,864,667 3,864,667

Utilidades Retenidas -2,218,033 -2,170,900

Total Patrimonio 1,646,634 1,693,767

RAZONES 9

FINANCIERAS:

Dividendo/Accidn n/a n/a

Deuda ) ] 4.88 4.52

Total/Patrimonio

Capital de Trabajo 355,165 -845,540

Razdén Corriente 1.86 0.16

Utilidad Operativa/Gastos 1.71 1.29

Financieros

Andlisis de Resultados Financieros

Liquidez

El Emisor vio un impacto positivo al 31 de diciembre del 2016 con relacién al mismo periodo
del 2015 ($769,967 vs 164,563). El incremento fue producto de una emisién de bonos de
$8,000,000 realizada durante el tercer trimestre del 2016, cuyo propdsito fue el de
reemplazar el préstamo a largo plazo que mantenia el Emisor con Banco Panama al
momento ($7,350,321). Producto de ello, se nota una mejora significante en los activos
corrientes al 31 de Diciembre del 2016. Primordialmente se refleja en los balances que se
mantienen en bancos cuales incrementaron un $593,689 con relacién al mismo periodo del
2015 ($695,922 vs $102 233). A pesar de que los balances existentes fueron generados
producto de la emisidn de bono, la operacidn principal y su gestion de cobro siguen creando
un impacto positivo sobre la liquidez de la empresa.

Con referencia a los pasivos corrientes, los mismos disminuyeron por un neto de $133,373
con relacién al mismo periodo del 2015 ($876,730 en 2016 vs $1,010,103 en 2015), debido a
contar con una estructura de repago menos agresiva con relacion al préstamo a largo plazo
reemplazado.

Recursos de Capital

Se espera que el nivel de activos del Emisor siga aumentando el 2017 a medida que su uUnica
sede en Costa del Este siga aumentando su ocupacion y rentabilidad. Especialmente
tomando en cuenta que el activo no requiere de mejoras significantes. Mas alla, se prevé
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inicamente un uso de capital en el corto plazo para aspectos puntuales del edificio que
puedan mejorar la experiencia del consumidor o la disponibilidad de una unidad. Siendo
este el caso, se puede apreciara una disminucién en mejoras por un neto de $110,601 con
relacién al 2015 ($180,997 en el 2015 vs $70,396 en el 2016).

A pesar de un aumento neto de $167,563 en el déficit acumulado del Emisor (-$2,338,463 al
31 de diciembre 2016 vs -$2,170,900 al 31 de diciembre 2015), es importante atribuir este
incremento al costo asociado de la emisién de bono ($181,821), cual supera el incremento
del déficit. En resumen, la condicién actual del activo y su operacion siguen generando
confianza en la capacidad del Emisor de seguir mejorando su posicién financiera al igual que
afrontar cualquier necesidad de inversién que pueda haber en el corto plazo sin perjudicar
su capacidad de cumplir con sus obligaciones financieras.

Resultados de las Operaciones

Al cierre del 2016, las ventas demuestran un aumento neto de $143,314 con relacién al
mismo periodo del afio 2016 (51,361,691 vs $1,218,377), asi representando un incremento
del 11.7%. El cierre esta por debajo del incremento proyectado al tercer trimestres del 2016
(14.6%) debido a desalojos de unidades puntuales durante el cuarto trimestre que no se
lograron reocupar. Producto de ello, el edificio cerro con una ocupacién del 81%, por debajo
de la ocupacion reportada al tercer trimestre (83%). Sin embargo, la operacidn sigue
mejorando su rentabilidad ($14.25/mt2 al cierre del 2016 vs $13.40/mt2 al cierre del 2015) y
genera suficientes flujos para cumplir comodamente sus obligaciones a corto y largo plazo.
Los Gastos Generales y Administrativos al cierre del 2016 aumentaron por un neto de
$164,240 al cierre del 2016 ($1,490,586 en el 2016 vs $1,326,346 en el 2015). Sin tomar en
cuenta las comisiones y honorarios profesionales relacionados a la emisién de bono, cual
suman un total de $181,821, el Emisor hubiese logrado un ahorro de $17,581 en su
operacion con relacién al 2015 ($1,308,765 al 2016 vs $1,326,346 al 2015).

Los Gastos Generales de la empresa reflejan el incremento relacionado a las comisiones y
honorarios profesionales de la emisién de bono ($181,821). Con relacién al Gastos de
Personal, el mismo demuestra la decisién de haber suplido al Gerente de Ventas ($6,250
mensual) desde el primer trimestre del 2016 con los esfuerzos del personal existente de la
empresa y sus directores. Originalmente, se estimo que esta decisién llegaria a generar un
ahorro de $30,000 en lo que restaba del 2016 con relacién al 2015, cual estuvo muy cerca
del ahorro real reflejado de $27,544 ($100,491 en el 2016 vs $128,035 en el 2015).

Al cierre del 2016, el emisor demuestra una perdida neta de (-5167,560) sobre su estado de
resultado, cual representa un incremento en perdida de $36,335 con relacién al 2015 (-
$131,225). Atribuimos el incremento en perdida reflejado al cierre del 2016 con los gastos
generados por la emisién de bono ($181,360). No obstante, es importante destacar que la
operacién del Emisor mejoro la posicion neta por $18,521 durante el cuarto trimestre del
2016 (-$167,560 vs -$186,081). Se espera seguir viendo una tendencia dirigida a un ingreso
neto positivo en los préximos trimestres, tal como se demostré en este ultimo trimestre.

Representante Legal: é Fecha de Este Informe: 30 de marzo 2016




Andlisis de Perspectlvas

Panama sigue siendo un pais en crecimiento a pesar de los casos existentes de corrupcion y
lavado de dinero en el ambiente. Producto de ello, obtiene una perspectiva de crecimiento
econdmico para el 2017 de un 6.1% por el Banco Mundial.

No obstante, la industria de mini-depdsitos sigue directamente y Unicamente relacionada a
la densidad y clase de viviendas y comercios en sus alrededores inmediatos. En el caso del
Emisor, su Unica sede queda ubicada en Costa del Este. Siendo este el caso, para el 2017, se
prevé la entrega de varios proyectos residenciales al igual que dos centros comerciales de
Clase A en la zona de Costa del Este, cual genera cierto grado de confianza para el Emisor y el
resto de competidores en Costa del Este.

Ill. PARTE
DIRECTORES DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADOERS,
ASESORES Y EMPLEADOS .

A. Identidad

Presidente y Director

Arturo Tapia Velarde

Nacionalidad: Panamefio

Fecha de Nacimiento: 30 de septiembre 1953

Direccidon Comercial: Calle 64 San Francisco. Sweetwater Securities.

Graduado de Grinnelle College de Economia y Ciencias Politicas. Luego obtiene una
Maestria de Administraciéon de Empresa de Columbia University en Nueva York, USA. Su
carrera empieza en Bank of America por un periodo de 10 afios Tesorerfa LACO.
Posteriormente, funda la empresa Wall Street Securities (1988), cual llega a establecerse
como una de las casas de valores principales de la Republica de Panama. En el 2004, la
empresa es vendida al Banco Continental en el 2004. Actualmente ejerce role de Presidente
del Grupo Tapia.

Secretario y Director

Jorge Cardoze Leigh

Nacionalidad: Panamefio

Fecha de Nacimiento: 26 septiembre 1953
Direccion Comercial: Via Tocumen. Cardoze Lindo.

Graduado de San Leo en Florida, USA de Administracion de Empresa. Luego de graduarse, su
carrera empieza en Cardoze Lindo, empresa familiar dedicada a la comercializacion de
equipo pesados para construccion y mineria. Actualmente, ejerce el role de Gerente
Administrativo de la empresa.
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Tesorero y Director

Roberto Cardoze Leigh

Nacionalidad: Panamefio

Fecha de Nacimiento: 26 septiembre 1953
Direccidn Comercial: Via Tocumen. Cardoze Lindo.

Graduado de San Leo en Florida de Administracién de Empresa. Luego de graduarse, su
carrera empieza en Cardoze Lindo, empresa familiar dedicada a la comercializacién de

equipo pesados para construccion y mineria. Actualmente, ejerce el role de Gerente de
Alquiler de la empresa.

Director

Ricardo Cardoze Leigh

Nacionalidad: Panamefo

Fecha de Nacimiento: 17 agosto 1957
Direccion Comercial: Via Tocumen. Cardoze Lindo.

Graduado de Villanova University en Pennsylvania, USA de Administracion de Empresa.
Luego de graduarse, su carrera empieza en Cardoze Lindo, empresa familiar dedicada a la
comercializacion de equipo pesados para construccién y mineria. Actualmente, ejerce el
role de Gerente de Ventas de la empresa.

Director

Enzo Moschella

Nacionalidad: Venezolano

Fecha de Nacimiento: 16 de abril 1957

Direccion Comercial: Costa del Este. Paseo del Mar. Urb. Magnolias #42

Graduado de la Universidad Catdlica Andrés Bello en Venezuela de Economia. Trabajo en la
industria cementera por mas de 30 afios, ocupando varios cargos. Entre ellos Tesorero,
Director de Finanzas, Vice-Presidente de Administracion y Finanzas. Adicionalmente, llego al
cargo de Presidente de Cemento Bayano (Cemex Panama) y Presidente de Cemex
Venezuela. Actualmente reside en Panama y si dedica al manejo de inversiones privadas.

B. Empleados de Importancia

Alvaro Tapia Cardoze- Director General

Nacionalidad: Panamefo

Fecha de Nacimiento: 30 de octubre 1985

Direccién Comercial: Calle 32 Costa del Este. Edificio iStorage.

Graduado de George Washington University en Washington D.C USA de Administracion de
Empresa. Su carrera empieza en Scotia Bank en el sector de Riesgo Corporativa por un
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periodo de 2 afios. Hasta la fecha, lleva 7 afios ejerciendo la posicion de Director General de
tres empresas del Grupo Tapia, entre ellas | Holding, S.A..

Ruth Rodriguez - Gerente Administrativa

La Sra. Rodriguez es graduada de la Universidad de Panama en Administracion de Empresa.
Trabajo como oficial de cobros y créditos para Canon Panamad por 12 afios. A partir del 2013
ejerce el puesto de Gerente Administrativa de iStorage Inc., empresa operativa de | Holding,
S.A. !

Jaime Espinoza — Gerente de Ventas

El Sr. Espinoza es graduado de la Universidad Latina de Panamd en Ingeniera Industrial.
Trabajo como Gerente Administrativo de la empresa Transporte Las Perlas, S.A. por un
periodo de 2 afios. Posteriormente, trabajo como oficial de riesgo en Banco General.
Actualmente ejerce el puesto de Gerente de Ventas de iStorage Inc. empresa operativa de |
Holding, S.A.

Asesores Legales

Galindo Arias & Lopez esta ubicado en Avenida Federico Boyd No. 18 y Calle 51 PH Scotia
Plaza, pisos 9,10,11, Ciudad de Panama, Republica de Panama. Telefono +507 303-0303. El
contacto principal es el Lic. Jose Luis Sosa con correo electrénico: jsosa@gala.com.pa.

Auditores

KPMG, con domicilio en Design Center ubicado en Ave. Samuel Lewis con calle 56, Republica
de Panama. Telefono 208-0700. KPMG presta al Emisor los servicios de auditoria externa de
los estados financieros. El contacto principal es el Sr. Andres Kosmas con correo electrénico
akosmas@kpmg.com.

C. Compensacion

A. Directores y Dignatarios
Los Directores y Dignatarios del Emisor no reciben compensacion alguna, ni en efectivo ni en
especio, de parte del Emisor, ni este les reconoce beneficios adicionales. Desde la
constitucion del Emisor hasta la fecha de este informe, los Directivos y Dignatarios no han
recibido pago de dietas. Sin embargo, el Emisor se reserva el derecho de definir un plan de
compensacion para los Directores y Dignatarios.

B. Empleados de Importancia
La compensacion consolidada pagada a las tres (3) posiciones de importancia listados
(Director General, Gerente Administrativa y Gerente de Ventas) en el 2016 fue de
aproximadamente $45 mil.

C. Practicas de la Directiva :
Los negocios del Emisor seran administrados y dirigidos por la Junta de Accionista y debera
estar compuesta de al menos 3 directores. En este caso, la Junta de Accionistas y Junta
Directiva estan compuestos por los mismos integrantes.
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D. Empleados

En vista a que Unicamente hay tres puestos de importancia, los mismos fueron detallados en
la seccién anterior. -

E. Propiedad Accionaria

La propiedad accionaria directa de los directores, dignatarios, y empleados de importancia
se presentan a continuacion:

% Total de % del
Cantidad de acciones | Numero de Numero de
Grupo Acciones emitidas | Accionsitas accionistas
Directores, Dignatarios 13,050.00 100% 5 100%
Empleados de
Importancia - - 0 0 0

IV. PARTE - ACCIONSITAS PRINCIPALES

A. Identidad, niimero de acciones, y cambios en el porcentaje accionario de que son
propietarios efectivos la persona o personas que ejercen control.

El 100% de las acciones de la empresa | Holding, S.A. son propiedad de los siguientes
accionistas:

Accionista # de Acciones | % de Acciones

Santiago Foundation 4,383 33.6%
Gingerpark Investments Ltd. 2,833 21.7%
Fundacion Car-12 2,963 22.7%
Dicky Foundation 1,389 10.6%
Lizan Foundation 1,482 11.4%
Total 13,050 100.0%

B. Presentacion Tabular
(Ver arriba)

C. Persona Controladora
Por decision de Junta de Accionista, la Junta es presidida por Santiago Foundation en su
condicién de accionista mayoritario. No obstante, toda decisién de importancia (ver Parte I-

Pacto Social y Estatutos del Solicitante) cuenta con el 51% de aprobacién.

D. Cambio de Control Accionario ,
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La estructura accioqaria presentada no ha sufrido modificaciones o cambios sustanciales
desde la Emision del bono cual tomo lugar en el tercer trimestre del 2016. A la fecha de este
informe, no existe ninguin acuerdo que pueda resultar en un cambio de control accionario
del Emisor. Adicionalmente, acuerdo al Pacto Social, cada accion cuenta con los mismos
derechos y valores en la Junta de Accionistas.

V. PARTE - PARTES RELACIONADAS
Presente en los Estados Financieros anuales, auditados por un Contador Publico
Autorizado de las personas que han servido de garantes o fiadores de los valores
registrados en la Comision Nacional de Valores, cuando aplique.
Debido a que todas las empresas consolidan a nivel de | Holding, S.A. (el Emisor), el tnico
contrato existente entre parte relacionada es reflejado en los estados financieros auditados.
Por favor referirse al punto doce (12) del anexo 1.

B. Interés de expertos y asesores.
No Aplica.

VI. TRATAMIENTO FISCAL
El tratamiento fiscal esta detallado en los estados financieros adjuntos (Anexo 1) en la nota
trece (13).

VII. ESTRCUTURA DE CAPITALIZACION

A. Resumen de la Estructura de Capitalizacion
1. Acciones y titulos de participacion.

Acciones Comunes
Las acciones comunes de la Compaiiia son de B/.13,050 (2015: B/.13,050), el cual esta
representado por 13,050 (2015: 13,050) acciones con un valor nominal de B/.1 cada
una emitidas y en circulacion. El capital autorizado de la Compafiia es de B/.20,000.

La administracion de la Compaiiia considera que mantiene un capital adecuado para
sus operaciones.

Durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2016, la Compafiia presenta un capital
adicional pagado de B/.3,851,617 (2015: B/.3,851,617).

2. Titulos de Deuda

Bonos por Pagar
En agosto de 2016, I-Holding, S. A., obtuvo autorizacion para una emision de bonos por
la suma de US$8,000,000 moneda de curso legal de los Estados Unidos de América,
emitidos en forma global, nominativa, rotativa y registrada, sin cupones en
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denominaciones de mil ddlares (US$1,000) y sus multiplos, los cuales fueron ofrecidos
a su valor nominal. Los bonos fueron emitidos en mdltiples series dentro de un
programa rotativo en el cual el saldo del capital de los bonos emitidos y en circulacién,
en ningin momento podrd exceder de Ocho millones de ddlares con 00/100
(US$8,000,000). La serie A fue ofrecida el 1 de septiembre de 2016 por el monto total
aprobado para el programa rotativo de bonos. El vencimiento de la serie A de los
bonos serd el 1 de septiembre de 2028. La tasa de interés para la serie A serd variable y
la misma sera el resultado de la suma de la tasa Libor de 3 meses mas un margen de
3.5%, cuyo resultado no puede ser menor a 5.75%. (Véase Nota 7).

Los bonos por pagar presentan un fideicomiso en garantia a favor de los tenedores de
los bonos compuesto por el terreno de la Compaiiia.

Emisién Publica — I-Holding, S. A.
Emisién de B/.8,000,000-Resolucion SMV No.524-16 de 11 de agosto de 2006

Fecha de Tasa de
Serie Colocacién interés Vencimiento 2016 2015
Serie Septiembre 1, Libor 3 meses
“N” 2016 +3.50% Septiembre 1, 2028 . 7,751,264 0

o . Total 7,751,264 0

Bonos por pagar porcion a corto

plazo 338,072 0

Bonos por pagar porcion a largo

plazo 7,413,192 0
7,751,264 0

Al 31 de diciembre de 2016, el gasto de intereses sobre los bonos por pagar asciende a
B/.150,841.

La Compafiia presenta las siguientes restricciones para: realizar cambios mayores al
25% en la composicién accionaria de la Compaiiia ya que debe tener la aprobacién del
100% de los tenedores y se debe mantener un servicio de deuda minimo para el pago
de dividendos.

Vil PARTE - DIVULGACION
Este informe de actualizacién anual estard disponible a los inversionistas y al publico en
general par aser consultado libremente en las pdginas de Internet (web sites) de la Comisién
Nacional de Valores de Panama (www.conaval.gob.pa) y Bolsa de Valores de Panam4, S.A.
(www.panabolsa.com).
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KPMG . Teléfono: (507) 208-0700
Apartado Postal 816-1089 Fax: (507) 263-9852
Panama 5, Replblica de Panama Internet:  www.kpmg.com

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta Directiva y Accionistas de I-Holding, S. A.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros consolidados de I-Holding, S. A. (“la Compaiiia”), que
comprenden el estado consolidado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2016, los estados
consolidados de resultados, cambios en el patrimonio, y flujos de efectivo por el afio terminado en

esa fecha, y notas, que comprenden un resumen de las politicas contables significativas y otra
informacion explicativa.

En nuestra opinién, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacién financiera consolidada de la Compariia al 31 de
diciembre de 2016, y su desempefio financiero consolidado y sus flujos de efectivo consolidados

por el afio terminado en esa fecha de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF). '

Base de la Opinién

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria

(NIA). Nuestras respogpsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la

seccion Responsabilidades del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros .
Consolidados de nuestro informe. Somos independientes de la Compafiia, de conformidad con el

Cadigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de

Etica para Contadores (Cédigo de Etica del IESBA) junto con los requerimientos de ética que son

relevantes a nuestra auditoria de los estados financieros consolidados en la Reptiblica de Panama

y hemos cumplido las demés responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y

con el Codigo de Etica del IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos

obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una base para nuestra opinion.

Asuntos Claves de la Auditoria

Los asuntos claves de la auditoria son aquellos asuntos que, seguin nuestro juicio profesional, han
sido los més significativos en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del afio
corriente. Estos asuntos han sido atendidos en el contexto de nuestra auditoria de los estados
financieros consolidados en su conjunto y en la formacién de nuestra opinién sobre ellos, y no
expresamos una opinién por separado sobre estos asuntos.

74
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Deterioro de activos — Edificio y mejoras
Véanse las notas 3 (c), (d) y 7 a los estados financieros consolidados

Asunto clave de la auditoria Cémo el asunto fue atendido en la auditoria

El edificio y mejoras de la Compafiia Nueétros procedimientos de auditoria incluyeron:
representan el 74% del total de activos de la )
Compafiia. La Compaiifa valoriza el edificio y ¢ Evaluacién de los controles claves en el

mejoras al costo menos la depreciacion proceso  de identificacion, ~medicion "y
acumulada y pérdidas por deterioro. Los costos ~ estimacion del deterioro de la propiedad y
incluyen los gastos que son directamente mejoras utilizados por la Compafiia.

atribuibles a la adquisicién del activo. Los costos . g .

de los activos construidos incluyen los costos de ¢ Evaluar las competencias, capacidades y
materiales y mano de obra directa, y cualquier objetividad del valuador independiente.

otro costo directamente relacionado con el activo . . ..
para que esté en las condiciones necesarias ° Inspeccionar el avallio de la propiedad y
para que pueda operar de la forma prevista y los mejoras y calcular la existencia o no de
costos de intereses capitalizados. deterioro.

La Compaiiia revisa anualmente el deterioro de
los activos, si se evidencia algtn deterioro el
valor recuperable del activo, se reconoce una
pérdida por deterioro igual a la diferencia entre
el valor en libros del activo y su valor estimado
de recuperacion. Esto constituye un reto desde
la perspectiva de auditoria debido a la
evaluacion de la prueba de deterioro y la
aplicacion del juicio de la gerencia sobre los
avaluos realizados por terceros.

Otro Asunto — Informacién de Consolidacién

Nuestra auditoria se efectud con el propésito de expresar una opinion sobre los estados financieros
consolidados considerados en su conjunto. La informacion de consolidacion incluida en-los
Anexos 1 al 3 se presenta para propdsitos de analisis adicional y no es requerida como parte de
los estados financieros consolidados. Esta informacién ha sido sujeta a los procedimientos de
auditoria aplicados en la auditoria de los estados financieros consolidados y, en nuestra opinion,
esta presentada razonablemente en todos sus aspectos importantes, en relacién con los estados
financieros consolidados tomados en su conjunto.

Responsabilidades de la Administracién y de los Encargados del Gobierno Corporativo en relacion
con los Estados Financieros Consolidados.

La administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros consolidados de conformidad con las NIIF, y del control interno que la administracion
determine que es necesario para permitir la preparaciéon de estados financieros consolidados que
estén libres de errores de importancia relativa, debido ya sea a fraude o error.

En la preparaciéon de los estados financieros consolidados, la administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compaiiia para continuar como un negocio en marcha, revelando,
seguin corresponda, los asuntos relacionados con la condicién de negocio en marcha y utilizando la
base de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la administracion tenga la intencion de
liquidar la Compaiiia o cesar sus operaciones, o bien no haya otra alternativa realista, mas que

esta.
2 7 :




=

O R R R

Wt B OREOWN

Los encargados del gobierno corporativo son responsables de la supervisién del proceso de
informacién financiera de la Compaiiia. :

Responsabilidades del Auditor en Relacién con la Auditorfa de los Estados Financieros
Consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financicros
consolidados en su. conjunto, estan libres de errores de importancia relativa, debido ya sea a
fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contenga nuestra opinién. Seguridad razonable
es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria efectuada de conformidad con
las NIA siempre detectara un error de importancia relativa cuando este exista. Los errores pueden
deberse a fraude o error y se consideran de importancia relativa si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en estos estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e ldentificamos y evaluamos los riesgos de error de importancia relativa en los estados
financieros consolidados, debido a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos
de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria que sea
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no
detectar un error de importancia relativa debido a fraude es mas elevado que en el caso de
un error de importancia relativa debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la
evasion del control interno.

¢ Obtenemos entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no

con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la
Compaiiia.

* Evaluamos lo apropiado de las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las
estimacione contables y la correspondiente informacion revelada por la administracion.

¢ Concluimos sobre lo apropiado de la utilizacién, por la administraciéon, de la base de
contabilidad de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre de importancia relativa relacionada con
eventos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre de importancia relativa, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informaciéon revelada en los estados
financieros consolidados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que modifiquemos
nuestra opinion. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras
pueden causar que la Compafiia deje de ser un negocio en marcha.

¢ Evaluamos la presentacién en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados
financieros consolidados, incluyendo la informacién revelada, y si los estados financieros
consolidados representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logran
una presentaciéon razonable.

* Obtenemos evidencia suficiente y apropiada en relacién con la informacion financiera de
entidades o actividades de negocio dentro de la Compafiia para expresar una opinién sobre
los estados financieros consolidados. Somos responsables de la direccién, supervision y
ejecucion de la auditoria de la Compariia. Somos responsables solamente de nuestra
opinién de auditoria.

3
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Nos comunicamos con los encargados del gobierno corporativo en relacién con, entre otros
asuntos, el alcance y la oportunidad de ejecucion planificados de la auditoria y los hallazgos
significativos de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que
identifiquemos durante la auditoria.

También proporcionamos a los encargados del gobierno corporativo una declaracion de que
hemos cumplido los requerimientos de ética relevantes en relacion con la independencia y les
comunicamos todas las relaciones y otros asuntos que consideremos razonablemente que
puedan afectar nuestra independencia y, cuando sea aplicable, las correspondientes
salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido comunicados a los encargados del gobierno corporativo,
determinamos aquellos que han sido los mas significativos en la auditoria de los estados
financieros consolidados del afio corriente y que son, en consecuencia, asuntos claves de la
auditoria.

Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente el asunto o, en circunstancias extremadamente poco
frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia comunicar en nuestro informe porque
cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los
beneficios de interés publico de tal comunicacion. :

El socio encargado de la auditoria que ha elaborado este informe de los auditores independientes

es Ricardo A. Carvajal V.
KPMG

Panama, Republica de Panama
30 de marzo de 2017
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)

Estado Consolidado de Situacion Financiera

"~ 31 de diciembre de 2016

(Cifras en Balboas)

Acfivos Nota

Efectivo
Depésitos a la vista en bancos

Cuentas por cobrar clientes y otros
Activos corrientes

Propiedad, equipo y mejoras, neto 7
Oftros activos 6

Activos no corrientes
Total de activos

Pasivos y Patrimonio

Pasivos:

Préstamos por pagar a corto plazo 8,12
Bonos por pagar a corto plazo ‘ 9
Intereses acumulados por pagar 12

Pasivos corrientes
»
Préstamos por pagar a largo plazo 8

Bonos por pagar a largo plazo 9

Otros pasivos
Pasivos no corrientes
Total de pasivos

Patrimonio:
Acciones comunes A L 10
Capital adicional pagado 10

Déficit acumulado
Total de patrimonio
Total de pasivos y patrimonio

016 201
500 500
695,922 102,233
73,545 61,830
769,967 164,563
8,751,570 8,958,396
160,163 234,481
8,911,733 9,192,877
9,681,700 9,357,440
0 887,711
338,072 0
76,730 122,392
414,802 1,010,103
0 6,462,610
7,413,192 0
207,072 190,960
7,620,264 6,653,570
8,035,066 7,663,673
13,050 13,050
3,851,617 3,851,617
(2,218,033) (2,170,900)
1,646,634 1,693,767
9,681,700 9,357,440

El estado consolidado de situacién financiera debe ser leido en conjunto con las notas

que forman parte integral de los estados financieros consolidados.

A




I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panam@)
Estado Gonsolidado de Resultados
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016

(Cifras en Balboas)

Nota 2016 2015
Ingresos
Ingresos por alquiler 1,361,691 1,218,377
Costo de ventas (20,556) (23,256)
Ganancia bruta en ventas 1,341,135 1,195,121
Gastos generales, administrativos y financieros
Gasto por intereses de préstamos por pagar 12 364,528 519,165
Gasto de intereses de bonos por pagar 9 150,841 0
Gastos de personal , 12 100,491 128,035
Depreciaciéon y amortizacion 7 282,358 280,236
Gastos generales : 5 468,243 398,910
Total de gastos generales, administrativos y financieros 1,366,461 1,326,346
Pérdida neta antes de impuesto sobre la renta (25,326) (131,225)
Impuesto sobre la renta (21,807) 0
Pérdida neta : (47,133) (131,225)

El estado consolidado de resultados debe ser leido en conjunto con las notas
que forman parte integral de los estados financieros consolidados.
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Replblica de Panama)

Estado Consolidado de Cambios en el Patrimonio

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016

(Cifras en Balboas)

Saldo al 31 de diciembre de 2014

Pérdida neta, afio 2015

Transacciones con los accionistas
Acciones emitidas

Total de transacciones con los accionistas
Saldo al 31 de diciembre de 2015

Pérdida neta, afio 2016

Saldo al 31 de diciembre de 2016

Capital
Acciones adicional Déficit Total de
Nota comunes pagado acumulado patrimonio
12,500 3,851,617 (2,039,675) 1,824,442
0 0 (131,225) (131,225)
10 550 0 0 550
550 0 0 550
13,050 3,851,617 (2,170,900) 1,693,767
0 0 (47,133) (47,133)
18,050 3,851,617 (2,218,033) 1,646,634

El estado consolidado de cambios en el patrimonio debe ser leido en conjunto con las notas
que forman parte integral de los estados financieros consolidados.

»




I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS

(Panama, Republica de Panama)
Estado Consolidado de Flujos de Efectivo
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016

(Cifras en Balboas)

2016 2015

Actividades de operacion:
Pérdida neta (47,133) (131,225)
Ajustes para conciliar la pérdida neta y el efectivo

de las actividades de operacion: '
Depreciacion y amortizacion 282,358 280,236
Gastos por intereses 515,369 519,165
Descarte de activos fijos 43 0
Impuesto sobre la renta \ 21,807 0
Cambios en activos y pasivos operativos:
Otros activos 62,603 28,220
Otros pasivos (5,695) 64,538
Efectivo generado de operaciones
Intereses pagados (661,031) (469,973)
Flujos de efectivo de las actividades de operacion 268,321 290,961
Actividades de inversion: :
Adquisicion de propiedad, mobiliarios y equipo (75,575) (184,336)
Flujos de efectivo desas actividades de inversion (75,575) (184,336)
Actividades de financiamiento:
Producto de préstamos y bonos por pagar 8,000,000 200,000
Pagos a préstamos y bonos por pagar (7,599,057) (216,414)
Acciones emitidas 0 550
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento 400,943 (15,864)
Aumento neto en efectivo y depdsitos en bancos . 593,689 90,761
Efectivo y depésitos en bancos 4l inicio del afio 102,733 11,972
Efectivo y depésitos en bancos al final del afio 696,422 102,733

El estado consolidado de flujos de efectivo debe ser leido en conjunto con las notas
que forman parte integral de los estados financieros consolidados.
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panamé)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2016

(Cifras en Balboas)

(1)

(2)

Informacion General :
I-Holding, S. A. es una sociedad anénima inscrita bajo las leyes de las Islas Virgenes
Britanicas, y fue constituida el 4 de febrero de 2011. La principal actividad de I-Holding, S. A.

es la tenencia accionaria en sus subsidiarias. Esta Compaifiia inicié sus operaciones el 1 de
marzo 2013.

Con fecha 7 de diciembre de 2016, se efectué el redomicilio de la sociedad denominada

I-Holding, S. A. de las Islas Virgenes Britanicas a la Republica de Panam4, de acuerdo a
escritura publica niimero 12696.

A continuacién se presenta una breve descripcion de las subsidiarias consolidadas 100%
poseidas por I-Holding, S. A.:

e East Coast Solutions, Inc.: compafiia constituida bajo las leyes de la Republica de
Panama, segun escritura plblica del 20 de enero de 2010, la sociedad tiene entre sus
principales objetivos: establecer, gestionar y llevar a cabo la compraventa de bienes
muebles e inmuebles, financiamiento y correduria, en todos sus ramos.

e [ Storage, Inc.: sociedad inscrita el 30 de noviembre de 2010, seguin escritura publica 532,
los fines generales de la sociedad consisten en llevar a cabo negocjos de almacenaje y
bodegaje,x‘ empaque y distribucién’ de mercancias y servicios complementarios y
relacionados.

e Tesoro Preciado: sociedad inscrita el 31 de marzo de 2014, segun escritura publica 4427,
la sociedad se dedica principalmente a actividades de inversién en distintos tipo de
activos y al desarrollo de diversas oportunidades de negocio.

En adelante, a I-Holding, S. A. y Subsidiarias se le denominara la “Compaiiia”.

La oficina principal de la Compafiia se encuentra ubicada en Parque Lefevre, Avenida
Ernesto T. Lefevre, Edificio Siwireless.com #22, Panaméa Republica de Panama.

Base de Preparacién

(a) Declaracién de Cumplimiento
Estos estados financieros consolidados han sido preparados de conformidad con
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Estos estados financieros consolidados fueron autorizados para su emisiéon por la
administracion de la Compaiiia el 30 de marzo de 2017.

(b) Base de Medicion
Estos estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base del costo

histérico y costo amortizado. :
9 %
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(2)

()

Base de Preparacion, continuacion

(c)

La Compaifiia registra sus instrumentos financieros en la fecha de negociacion, la fecha
en la cual un activo y pasivo es entregado a una entidad o por una entidad.

Moneda Funcional y de Presentacion

Estos estados financieros consolidados son presentados en balboas (B/.), la unidad
monetaria de la Republica de Panama, la cual esté a la par y es de libre cambio con el
délar (US$) de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite
papel moneda propio y, en su lugar, el délar (US$) de los Estados Unidos de América
es utilizado como moneda de curso legal, la cual se considera como la moneda
funcional de la Compaiiia.

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas
Las politicas de contabilidad significativas adoptadas por la Compafiia en la preparacion de
estos estados financieros consolidados, se detallan a continuacion:

(a) Base de Consolidacién

(b)

Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades controladas por la Compafiia. El control existe cuando la
Compafiia tiene la facultad, directa o indirectamente, para regular las politicas
financieras y operativas de una entidad para obtener beneficios de sus actividades. |

Para determinar el control, se toman en cuenta los derechos de votacion potenciales
que actualmente sean ejecutables o convertibles. Los estados financieros de las
subsidiarias estan incluidos en los estados financieros consolidados desde la fecha en
que comienza el control hasta la fecha en que cesa el mismo.

Saldos }7 Transacciones Eliminadas en la Consolidacién

Las transacciones entre subsidiarias, los saldos y las' ganancias o pérdidas no
realizadas o ingresos y gastos que surjan de las transacciones entre las subsidiarias
son eliminadas al preparar los estados financieros consolidados.

Medicién a Valor Razonable

Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado para
transferir un pasivo en una transaecion ordenada entre participantes del mercado en la
fecha de medicion, en su ausencia, en el mercado mas ventajoso al cual la Compaiiia
tenga acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo refleja el efecto del riesgo
de incumplimiento. '

Cuando es aplicable, la Compaiiia mide el valor razonable de un instrumento utilizando
un precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es
considerado como activo, si las transacciones de estos activos o pasivos tienen lugar
con frecuencia y volumen suficiente para proporcionar informacion para fijar precios
sobre una base continua.

Cuando no existe un precio cotizado en un mercado activo, la Compaiiia utiliza técnicas
de valoracién que maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y
minimizan el uso de datos de entrada no observables. La técnica de valoracion
escogida incorpora todos los factores que los participantes del mercado tendrian en
cuenta al fijar el precio de una transaccion.

10
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion
El valor razonable de un deposito a la vista no es inferior al monto a pagar cuan_do se
convierta exigible, descontado desde la primera fecha en la que pueda requerirse el

pago.

(c)

La Compaiiia reconoce transferencias entre niveles de la jerarquia del valor razonable
al final del periodo durante el cual ocurri6 el cambio.

Propiedad, equipo y mejoras

(i)

(ii)

Reconocimiento y medida
Las propiedades comprenden terrenos y edificios. Las propiedades y equipos son
valorizados al costo menos la depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro.

Los costos incluyen los gastos que son directamente atribuibles a la adquisicion del
activo. Los costos de los activos construidos incluyen los costos de materiales y
mano de obra directa, y cualquier otro costo directamente relacionado con el activo
para que esté en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista y los costos de intereses capitalizados.

Cualquier ganancia o pérdida de la venta de un elemento de propiedad, mobiliarios y
equipo (calculadas como la diferencia entre el monto procedente de la disposicion y
el valor segun libros de la partida) son reconocidas en el estado consolidado de
resultados. »

Costos subsiguientes .

Los desembolsos subsecuentes son capitalizados sélo cuando es probable que los
beneficios econémicos futuros asociados con el desembolso fluyan hacia la
Compaiiia. Las reparaciones y mantenimientos menores se registran como gastos
cuando se incurren.

(iii) Depreciacién y amortizacién

Las partidas de propiedad, equipos y mejoras son depreciados desde la fecha que
estan instalados y estan disponibles para su uso, o con respecto de activos
construidos internamente, desde la fecha en que el activo esté completado y esta
disponible para su uso, utilizando el método de linea recta considerando la vida Util
de los activos, excepto los terrenos que no se deprecian.

La vida estimada de los activos para el afio corriente y comparativo es como sigue:

Vida Util
Edificio y mejoras 30 afios
Mobiliario y equipo 3 a b aiios
Equipo rodante ' 5 a 10 afios

Los métodos de depreciacion, vidas Utiles y el valor residual son revisados en cada

fecha de reporte y ajustados de ser necesario.
11 4
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

(d)

(e)

®

(9)

()

(iv) Construcciones en proceso

Las construcciones en proceso incluyen todos los costos relacionados directamente
a proyectos especificos incurridos en las actividades de dicha construccion.
También se incluyen los costos de financiamiento que son directamente atribuibles a
las construcciones en proceso. La capitalizacion de los costos de financiamiento
termina cuando sustancialmente todas las actividades necesarias para preparar el
activo calificado para su uso o venta se hayan terminado. Al finalizar el proyecto los
costos son trasladados a las cuentas especificas de los activos fijos relacionados.

Deterioro de Activos )

Los valores en libros de los activos son revisados a la fecha del estado consolidado de
situacion financiera para determinar si hay un deterioro en su valor. Si dicho deterioro
se evidencia el valor recuperable del activo es estimado y se reconoce una pérdida por
deterioro igual a la diferencia entre el valor en libros del activo y su valor estimado de
recuperacién. La pérdida por deterioro en el valor de un activo se reconoce como gasto
en el estado consolidado de resultados.

‘Préstamos y Bonos por Pagar

Estos instrumentos son el resultado de los recursos que la Compaiiia recibe y estos son
medidos inicialmente al valor razonable, neto de los costos de transaccion.
Subsecuentemente, se miden al costo amortizado, utilizando el método de tasa de
interés efectiva. La Compaiiia clasifica los instrumentos de capital en pasivos
financieros o en instrumentos de capital de acuerdo con la sustancia de los términos
contractuales del instrumento.

Reconodimiento de ingresos
Los ingresos por almacenamiento y bodegaje son reconocidos mensualmente en el
estado consolidado de resultados durante el término del arrendamiento.

Gastos de Intereses
Los gastos por intereses son reconocidos generaimente en el estado consolidado de
resultados a medida que se devengan bajo el método de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva, es un método de calculo del costo amortizado de
un activo financiero y de imputacién del ingreso financiero a lo largo del plazo relevante.
Cuando se calcula la tasa de interés efectiva, la Compaiiia estima los flujos de efectivo
futuros considerando todos los términos contractuales del instrumento financiero (por
ejemplo, opciones de prepago), pero no considera pérdidas futuras de créedito. El
célculo incluye todas las comisiones y cuotas pagadas o recibidas entre las partes del
contrato que son parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
cualquier otra prima o descuento. Los costos de transaccion son los costos originados,
directamente atribuibles a la adquisicién, emisién o disposicion de un activo.

Impuesto sobre la Renta

El impuesto sobre la renta estimado es el impuesto a pagar sobre la renta gravable para
el afo utilizando las tasas de impuesto vigentes a la fecha del estado consolidado de
situacién financiera y cualquier otro ajuste del impuesto sobre la renta de afos

anteriores. :
12 4
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacion

Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) e Interpretaciones no
Adoptadas

A la fecha de los estados financieros consolidados hay normas que no han sido
aplicadas en su preparacion:

(i)

La versién final de la NIIF 9 Instrumentos Financieros (2014) reemplaza todas las
versiones anteriores de la NIIF 9 emitidas (2009, 2010 y 2013) y completa el
proyecto de reemplazo de la NIC 39. Entre los efectos mas importantes de esta
Norma estan: ' ;

- Nuevos requisitos para la clasificacion y medicion de los activos financieros.
Entre otros aspectos, esta norma contiene dos categorias primarias de medicion
para activos financieros: costo amortizado y valor razonable. La NIIF 9 elimina
las categorias existentes en NIC 39 de valores mantenidos hasta su
vencimiento, valores disponibles para la venta, préstamos y cuentas por cobrar.

- Elimina la volatilidad en los resultados causadas por cambios en el riesgo de
crédito de pasivos medidos a valor razonable, lo cual implica que las ganancias
producidas por el deterioro del riesgo de crédito propio de la entidad en este tipo
de obligaciones no se reconocen en el resultado del periodo, sino en el
patrimonio.

- Un enfoque substancialmente reformado para la contabilidad de coberturas, con
revelaciones mejoradas sobre la actividad de gestion de riesgos.
»

- Un nuevo modelo de deterioro, basado en “pérdida esperada” que requerira un
mayor reconocimiento oportuno de las pérdidas crediticias esperadas.

La fecha efectiva para la aplicacién de la NIIF 9 es para periodos anuales que

~ inicien en o a partir del 1 de enero de 2018. Sin embargo, esta Norma puede ser

adoptada en forma anticipada.

La Compaiiia esta evaluando el posible impacto de esta norma en los estados
financieros consolidados.

NIIF 15 Ingresos de Contratos con Clientes. Esta Norma establece un marco
integral para determinar co6mo, cuanto y el momento cuando el ingreso debe ser
reconocido. Esta Norma reemplaza las guias existentes, incluyendo la NIC 18
Ingresos de Actividades Ordinarias, NIC 11 Contratos de Construccién y la CINIIF
13 Programas de Fidelizacién de Clientes. La NIIF 15 es efectiva para los periodos
anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2018, con adopcion anticipada
permitida.

La Compaiiia estd evaluando el posible impacto de la NIIF 15 sobre sus estados

financieros consolidados.
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(3)

(4)

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas, continuacién

e EI 13 de enero de 2016 se emiti6 la NIIF 16 Arrendamientos, la cual reemplaza la
actual NIC 17 Arrendamientos. La NIF 16 elimina la clasificacion de los
arrendamientos, ya sea como arrendamientos operativos o arrendamientos
financieros para el arrendatario. En su lugar, todos los arrendamientos significativos
son reconocidos de forma similar a los arrendamientos financieros bajo la NIC 17.
Los arrendamientos se miden al valor presente de los pagos futuros de
arrendamientos y se presentan ya sea como activos arrendados (activos por
derecho de uso) o junto con inmuebles, mobiliario y equipo. La NIIF 16 es efectiva
para los periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2019. La
adopcion anticipada es permitida para entidades que también adopten la NIIF 15 -
Ingresos de Contratos con Clientes.

A la fecha de los estados financieros consolidados, no se ha evaluado el impacto
que la adopci6n de esta norma tendria sobre los estados financieros consolidados.

e Enmiendas a la NIC 7 Estados de Flujos de Efectivo. La enmienda requiere
revelaciones que permitan a los usuarios de los estados financieros consolidados
evaluar los cambios en los pasivos financieros producto de los flujos de las
actividades de financiamiento, incluyendo los provenientes de los flujos de efectivo y
los cambios que no afectan al efectivo.

Esta enmienda es efectiva para los periodos anuales que comiencen a partir del 1
de enero de 2017, permitiéndose su adopcién anticipada.

Parer satisfacer los nuevos requisitos de informacion, el Banco tiene la intencién de
presentar una conciliacién entre los saldos iniciales y finales de los pasivos
financieros con variaciones provenientes de los flujos de las actividades de
financiamiento.

Administracion de Riesgos de Instrumentos Financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que origina a su vez un activo financiero en
una entidad y un pasivo financiero o instrumento patrimonial para la contraparte. El estado
consolidado de situacion financiera de la Compafiia esta compuesto de instrumentos
financieros. : =

Los instrumentos financieros exponen a la Compaiiia a varios tipos de riesgos. Para
administrar y monitorear los distintos riesgos a los que esta expuesta la Compaiiia, la
administracién supervisa directamente la informacién contable, y vela por establecer
controles internos apropiados.

14 4
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4)

Administracion de Riesgos de Instrumentos Financieros, continuacion
Los principales riesgos identificados por la Compaiiia son los riesgos de crédito, liquidez
mercado y operacional, los cuales se describen a continuacion:

(a) Riesgo de Crédito

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero que es propiedad de la
Compaifiia no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que deba hacer
de conformidad con los términos y condiciones pactados al momento en que la
Compaiiia adquiri6 u originé el activo financiero respectivo.

La Compaiiia monitorea la concentracién del riesgo de crédito por sector y ubicacion
geografica. El analisis de la concentracién de los riesgos de crédito a la fecha de los
estados financieros consolidados es la siguiente:

Depésitos en Bancos
2016 2015

Cuentas por cobrar
2016 2015

Concentracién por Sector:

Instituciones financieras 695,922 102.233 73,545 61,830
Concentracién Geografica: ‘
Panama 695,922 102,223 73,545 61,830
(b) Riesgo de Liquidez

Consiste en el riesgo de que la Compaifiia encuentre dificultades en cumplir sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que se liquiden en efectivo u otro
activo financiero. La Compariia administra la liquidez para asegurarse que tendran
suficientg efectivo para hacer frente a sus pasivos cuando estos venzan. Usualmente la
Compaiiia mantiene suficiente efectivo para hacer frente a sus obligaciones corrientes.

La siguiente tabla detalla los flujos de efectivo no descontados de los pasivos y activos
financieros, en agrupaciones de vencimiento contractual por el periodo remanente desde la
fecha del estado consolidado de situacién financiera:

Monto
. nominal bruto Del1as Mas de 5
016 Valoren librds  (salidas)lentradas Hasta 1 afio afios afios
Pasivos financieros
Bonos por pagar 1,751,264 ° (11,403,194) —(789,656)  (4,048,280)  (6,565.258)
Activos financieros :
Efectivo y depésitos en bancos 696,422 - 696,422 696,422 0 0
Cuentas por cobrar 73,545 73,545 73,545 0 0
169,967 —169,967 —169,967 0 0
Monto
nominal bruto Del1ab Mas de 6
2015 Valoren libros  (salidas)lentradas Hasta 1 afio afios afos
Pasivos financieros
Préstamos por pagar 2.350,321 (9.652260)  (1.248.459) (4.756,388) (3.845419)
Activos financieros
Efectivo y depésitos en bancos 102,733 102,733 102,733 0 0
Cuentas por cobrar 61,830 61,830 61,830 0 0
164,563 — 164,563 164,563 0 0

15

A




N M B MmN m

(U N T

WRY O BE)

]

T GRY O GEY

I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados
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(4) Administracion de Riesgos de Instrumentos Financieros, continuaciéon
Para los activos y pasivos financieros no derivados, el monto nominal bruto es medido con
base en los flujos de efectivo no descontados e incluyen los intereses estimados a pagar y
por cobrar, razén por la cual difieren de los importes presentados en el estado consolidado de

situacion financiera.

El siguiente cuadro detalla los activos y pasivos financieros de la Compaifiia agrupados por
sus vencimientos remanentes con respecto a la fecha de vencimiento contractual:

Activos:

Depésitos en bancos
Cuentas por cobrar
Total

Pasivos:
Bonos por pagar
Posicion neta

Activos: ™
Depésitos en bancos
Cuentas por cobrar
Total

Pasivos:
Préstamos por pagar
Posicién neta

(c) Riesgo de mercado

2016
Hasta 1 De1ab Mas de 5
aio aios aios Total
695,922 0 0 695,922
73,545 0 0 73,545
769,467 0 0 769,467
338,072 2,129,373 5,283,819 7,751,264
_ 431,395 (2,129.373) (5.283819) (6.981,797)
2015
Hasta 1 De1ab Mas de 5
afno aios aifos Total
102,233 0 0 102,233
61,830 0 0 61,830
164,063 0 0 __164,063
887,711 6,462,610 0 7,350,321
~(723,648) (64626100 ____ 0 (7,186,258)

Es el riesgo, de que el valor de un activo financiero de la Compaiiia se reduzca por
causa de cambios en las tasas de interés, en las tasas de cambio monetario, en los
precios accionarios, y otras variables financieras. El objetivo de la administracion del
riesgo de mercado, es el de administrar y vigilar las exposiciones de riesgo, y que se
mantengan dentro de los parametros aceptables.

Riesgo de tasa de interés:

La Compafiia esta expuesta al riesgo de que el valor razonable de los instrumentos
financieros fluctlie como resultado de cambios en las tasas de interés de mercado.
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(4)

Administracion de Riesgos de Instrumentos Financieros, continuacion

Con respecto a los instrumentos financieros que devengan intereses, la politica de la
Compafifa es la de mantener en su portafolio un porcentaje alto en instrumentos
financieros con poca volatilidad en el precio cuando las tasas de interés de mercado
fluctaen.

La tabla que aparece a continuacién resume la exposicion de la Compaifiia a los riesgos
de la tasa de interés. Los activos y pasivos de la Compaiiia estan incluidos en la tabla a
su valor en libros, clasificados por categorias por lo que ocurra primero entre la nueva
fijacion de tasa contractual o la fecha de vencimiento. Se excluyen aquellos activos
financieros que no tengan vencimiento o que no estén expuestos significativamente al
riesgo de tasa de interés.

2016
Hasta 1 De1ab Mas de 5
afio afios aifios Total
Pasivos financieros:
Bonos por pagar 338,072 2,129,373 5,283,819 7,751,264
Total 338,072 2,129,373 5,283,819 7,751,264
2015
Hasta 1 De1ab Mas de 5
aio aios aios Total
Pasivos financieros:
Préstamos por pagar 887,711 6,462,610 0 7,350,321
Total 887,711 6,462,610 0 7,350,321

(d) Riesgo Operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas,
relacionadas con los procesos de la Compaiiia, personas, tecnologia e infraestructuras,
factores externos y aspectos legales que no estén relacionados con los riesgos de
crédito, mercado y liquidez, tales_como los que provienen de requerimientos legales y
regulatorios y del comportamiento de los estandares corporativos generalmente
aceptados.

El objetivo de la Compafiia es el de manejar el riesgo operacional, buscando evitar
pérdidas financieras y dafios en su reputacion.

La administracién es la principal responsable por el disefio y desarrollo de controles

sobre el riesgo operacional, y es también responsable para la implementacion de tales
politicas.
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(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(6) Gastos Generales

Electricidad, agua y teléfono
Publicidad

Honorarios profesionales
Mantenimiento

Impuestos varios

Otros

(6) Otros Activos

Crédito fiscal ITBMS
Depositos en garantia

2016 2015
125,280 135,831
28,988 16,180
140,085 109,896
95,226 62,226
30,203 19,751
48,461 52,026
468,243 398,910
2016 2015
159,782 234,100
381 381
160,163 234481

Al 31 de diciembre de 2016, se presenta un crédito fiscal de ITBMS por B/.159,782 (2015:
B/.234,100), los cuales podran ser descontados por la empresa al momento de liquidar el
ITBMS cobrado sobre los servicios de almacenaje.

(7) Propiedad, Equipo y Mejoras

Las propiedagles, equipo y mejoras se resumen a continuacion:

Terreno Edificio

Costo:

Al inicio del afio 1,550,000 7,645,110
Adiciones 0 0
Descartes 0 0
Al final de aiio 1,550,000 7,645,110
Depreciacién acumulada:

Al inicio del afio 0 722,038
Gasto del afio 0 254,837
Descartes 0 0
Al final del afio 0 976,875
Saldo neto 1550000 6,668,235

18

2016
Mobiliario y
Equipo Mejoras

27,832 486,128

5,136 70,439
(1,518) 0
31,450 556,567
17,039 24,791

6,230 17,124
(1,475) 0
21,794 41,915
-9,699 514,609

Equipo

Rodante Total

25,000 9,734,070

0 75,575

0 1,518

25,000 9,808,127
11,806 775,674
4,167 282,358

0 (1,475)

15,973 1,056,557
9,027 8,751,570




WY OURY OB NS UMY DI (MY Wy URY BV (B DBY RS M oEy B

MR LA O DB DRY DRY UMY UMY URY UMY DRSO

o

b

I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(7) Propiedad, Equipo y Mejoras, continuacién

2015
: Mobiliario y Equipo
Terreno Edificio Equipo Mejoras Rodante Total

Costo:

Al inicio del afio 1,550,000 7,645,110 24,493 305,131 25,000 9,549,734
Adiciones 0 0 3,339 180,997 0 184,336
Al final de afio 1,650,000 7,645,110 27,832 486,128 25,000 9,734,070
Depreciaciéon acumulada:

Al inicio del afio 0 467,201 9,682 10,916 7,639 495,438
Gasto del afio 0 254,837 7,357 13,875 4,167 280,236
Al final del afio 0 722,038 17,039 - 24,791 11,806 775,674
Saldo neto 1550000  6923.072 10793 461,337 13,194 8,958,396

El terreno de la Compaiiia garantiza los bonos por pagar. Durante el afio 2015 el terreno

garantizaba los préstamos por pagar.

(8) Préstamos por Pagar
Los préstamos por pagar se detallan a continuacion:

Préstamo de accionistas con tasa de interés de 8%,
con vencimiento el 31 de diciembre de 2016.

Préstamos con institucién financiera con tasa de
interés de 5.75%, con vencimiento el 31 de diciembre
de 2024. Con garantias de bienes inmuebles vy
muebles por B/.0 (2015: B/.8,958,396) (véase Nota 7).

Préstamos con institucion financiera con tasa de

interés de 5.75%, con vencimiento el 16 de enero de
2025. Con garantias de bienes inmuebles y muebles
por B/.0 (2015: B/.8,958,396) (véase Nota 7).

Préstamos a corto plazo
Préstamos a largo plazo

015

s

600,000

6,564,159

186,162
7,350,321

887,711
6,462,610

7,350,321

El monto de los intereses sobre estos préstamos por pagar se registran en el estado
consolidado de resultados. Todos los préstamos fueron cancelados en el mes de septiembre

de 2016, con el producto de los bonos por pagar emitidos.

A
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Notas a los Estados Financieros Consolidados

9

(10)

(11)

Bonos por Pagar

En agosto de 2016, |-Holding, S. A., obtuvo autorizacién para una emision de bonos por la
suma de US$8,000,000 moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, emitidos
en forma global, nominativa, rotativa y registrada, sin cupones en denominaciones de mil
délares (US$1,000) y sus muiltiplos, los cuales fueron ofrecidos a su valor nominal. Los bonos
fueron emitidos en mdiltiples series dentro de un programa rotativo en el cual el saldo del
capital de los bonos emitidos y en circulacién, en ningiin momento podra exceder de Ocho
millones de délares con 00/100 (US$8,000,000). La serie A fue ofrecida el 1 de septiembre de
2016 por el monto total aprobado para el programa rotativo de bonos. El vencimiento de la
serie A de los bonos sera el 1 de septiembre de 2028. La tasa de interés para la serie A sera
variable y la misma sera el resultado de la suma de la tasa Libor de 3 meses mas un margen
de 3.5%, cuyo resultado no puede ser menor a 5.75%. (Véase Nota 7).

La Compaiiia constituyé un fideicomiso de garantia con un tercero a favor de los tenedores

de los bonos, que mantiene el terreno propiedad de la Compaifiia.

Emisi6n Publica — I-Holding, S. A.
Emision de B/.8,000,000-Resolucion SMV No.524-16 de 11 de agosto de 2006

Fecha de Tasa de
Serie Colocacion interés Vencimiento 016

N
(=]
=y
o

Libor 3 meses +
Serie "A”  Septiembre 1, 2016 3.50% Septiembre 1, 2028 7,751,264 0
Total 7751264 .0

Bonos por pagar porcion a corto plazo 338,072 0
Bonos por pagar porcién a largo plazo 7,413,192 0
1,761,264 S

Al 31 de diciembre de 2016, el gasto de intereses sobre los bonos por pagar asciendé a
B/.150,841.

La Compaiifa presenta las siguientes restricciones para: realizar cambios mayores al 25% en
la composicién accionaria de la Compaiiia ya que debe tener la aprobacion del 100% de los
tenedores y se debe mantener un servicio de deuda minimo para el pago de dividendos.

»

Acciones Comunes

Administracién de Capital _ .

Las acciones comunes de la Compaiiia son de B/.13,050 (2015: B/.13,050), el cual esta
representado por 13,050 (2015: 13,050) acciones con un valor nominal de B/.1 cada una
emitidas y en circulacién. El capital autorizado de la Compaiiia es de B/.20,000.

~

La administracién de la Compafiia considera que mantiene un capital adecuado para sus
operaciones. '

Durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2016, la Compaiiia presenta un capital
adicional pagado de B/.3,851,617 (2015: B/.3,851,617).

Contingencias

Al 31 de diciembre de 2016, la Compafiia no mantiene litigios o reclamaciones en su contra
que puedan originar un efecto adverso significativo en su situacion financiera consolidada o
en el resultado consolidado de sus operaciones. <
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(12) Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas

(13)

Personal Compaiiias
Gerencial Clave relacionadas
2016 2015 2016 2015
Préstamos por pagar 0 0 -0 600,000
Intereses acumulados por pagar 0 0 -0 121,867
Gasto de intereses __ 0 0 24,077 48,667
Gastos de personal 33,082 61.500 20 —0

Al 31 de diciembre de 2016, no hay beneficios otorgados a largo plazo al personal gerencial
clave de la Compaiiia.

Impuestos sobre la Renta

Las dltimas tres declaraciones de renta presentadas por la Compafiia estan sujetas a revision
por las autoridades fiscales, inclusive el afio terminado el 31 de diciembre de 2016, de
acuerdo a regulaciones fiscales vigentes.

La legislacion fiscal vigente es de caracter territorial, por lo que no grava con el impuesto
sobre la renta las utilidades o ganancias generadas de fuente extranjera.

En adicién, son rentas exentas del impuesto sobre la renta, entre otras, las siguientes:
aquellas derivadas de intereses que se reconozcan o paguen sobre depésitos de cuentas de
ahorros, a plazo o de cualquier otra indole, que se mantengan en las instituciones bancarias
en Panama; de los intereses devengados sobre bonos u otros titulos valores inscritos en la
Superintendencia del Mercado de Valores y que hayan sido colocados a través de una bolsa
de valores debidamente establecida en Panam4; de la ganancia en la venta de titulos valores
inscritos en la Superintendencia del Mercado de Valores y negociados en un mercado
organizado; de los intereses devengados sobre inversiones en titulos valores y obligaciones
del Estado.

La Ley No.8 de 15 de marzo de 2010 modifica el denominado Célculo Alterno del Impuesto
sobre la Renta (CAIR), obligando a las_personas juridicas que devengue ingresos en exceso
a un millén quinientos mil Balboas (B/.1,500,000) anuales, a determinar como base imponible
para el calculo del impuesto sobre la renta que resulte mayor entre:

(a) Larenta neta gravable calculada por el método establecido (tradicional), y
(b) La renta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos gravables, el 4.67%

por la tasa del 25%; es decir, el 1.17% de los ingresos gravables (impuesto minimo
alternativo).

s <
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panamé, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(13)

(14)

Impuestos sobre la Renta, continuacién

En ciertas circunstancias, si al aplicarse el 1.17% de los ingresos, resulta que la entidad
incurre en pérdidas por razén del impuesto, o bien, la tasa efectiva del impuesto es superior
al 25% la entidad puede optar por solicitar la no aplicacién del impuesto minimo. En estos
casos debe presentarse una peticién ante la Administracion Tributaria, quien podra autorizar
la no aplicacién hasta por un término de tres afios.

La Ley 52 del 28 de agosto de 2012, restituyé el pago de las estimadas del Impuesto sobre la
Renta a partir de septiembre de 2012. De acuerdo a la mencionada Ley, las estimadas del
Impuesto sobre la Renta deberdn pagarse en tres partidas iguales durante los meses de
junio, septiembre y diciembre de cada afio.

El impuesto sobre la renta corriente utilizando el calculo de impuesto tradicional se presenta a
continuacion:

2016 2015
Pérdida financiera ‘ (47,133) (131,225)
Costos y gastos no deducibles 134,360 50
Gastos de organizacion deducibles 0 (5,806)
Renta gravable neta 87,227 0
Impuesto sobre la renta corriente 21,807 _(136,981)

La tasa de impuesto sobre la renta aplicable a la renta gravable segun la legislacion vigente
es de 25% o el calculo alternativo del 1.4% sobre el total de ingresos gravables el que resulte
mayor. -

Al 31 de diciembre de 2016, la Compaiiia mantiene saldo de pérdidas fiscales acumuladas
por B/.826,411 (2015: B/.1,131,630). Generalmente, las pérdidas fiscales acumuladas
podrian utilizarse durante cinco afios a razén de 20% por afo. Estas pérdidas fiscales
acumuladas disponibles, se distribuyen como sigue:

_ Pérdida fiscal
Aiio disponible por aiio

2017 B 305,217
2018 305,217
2019 201,990
2020 13,987

Al 31 de diciembre de 2016, la Compaiiia no ha calculado impuesto sobre la renta diferido por
considerar que no habré ingresos gravables suficientes para absorber los impuestos
diferidos. '

Informacioén de Segmentos
Las operaciones de la Compaififa se encuentran concentradas en el servicio de almacenaje y
bodega, ubicado en la Republica de Panama. La controladora o tenedora solo posee la

tenencia de las acciones. ’
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(15) Valor Razonable de los Instrumentos Financieros

Los valores razonables de los activos financieros y pasivos financieros que se negocian en
mercados activos se basan en precios cotizados en los mercados o cotizaciones de precios
de negociantes. Para todos los demas instrumentos financieros, la Compaiiia determina los
valores razonables usando ofras técnicas de valoracién.

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente y que tienen poca
disponibilidad de informacién de precios, el valor razonable es menos objetivo, y su
determinacién requiere el uso de grados de juicio variables que dependen de la liquidez, la
concentracion, la incertidumbre de factores del mercado, los supuestos en la determinacion
de precios y otros riesgos que afectan el instrumento especifico.

La Compaifiia establece una jerarquia del valor razonable que clasifica en tres niveles los
datos de entrada de técnicas de valoracién utilizadas para medir el valor razonable:

e Nivel 1: precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos a los que la administracién de la Compafiia pueda acceder en la fecha de
medicion.

e Nivel 2: datos de entrada distintos de precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que son
observables, ya sea directamente (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
determinados con base en precios). Esta categoria incluye los instrumentos valuados
utilizando precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares, precios
cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que no son activos u otras

técnicas de valoracion donde los datos de entrada significativos son directa o
indirectamente observables en un mercado.

o Nivel 3: &sta categoria contempla todos los instrumentos en los que las técnicas de
valoracion incluyen datos de entrada no observables y tienen un efecto significativo en la
valuacion del instrumento. Esta categoria incluye instrumentos que son valuados,
basados en precios cotizados para instrumentos similares donde los supuestos o ajustes
significativos no observables reflejan la diferencia entre los instrumentos.

Otras técnicas de valoracion incluyen valor presente neto, modelos de qu;os descontados,
comparaciones con instrumentos sintilares para los cuales haya precios de mercado
observables, y otros modelos de valuacién. Los supuestos y datos de entrada utilizados en
las técnicas de valoracion incluyen tasas de referencia libres de riesgo, margenes crediticios
y otras premisas utilizadas en estimar las tasas de descuento y precio de acciones.
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Reptiblica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(15) Valor Razonable de los Instrumentos Financieros, continuacion

(16)

La siguiente tabla resume el valor en libros

financieros significativos:

y el valor razonable estimado de activos y pasivos

2016 2015
Valor Valor Valor Valor

en libros Razonable en libros Razonable
Activos
Depositos en bancos 695,922 695,922 102,233 102,233
Cuentas por cobrar 73,545 73,545 61,830 61,830
Total 769,467 769,467 164,063 164,063
Pasivos
Préstamos por pagar 0 0 7,350,321 6,799,991
Bonos por pagar 7,751,264 7,751,264 0 0
Total 1751264 7751264 7,350,321 6,799,991

La siguiente tabla analiza el valor razonable de los instrumentos financieros que no se llevan
a valor razonable clasificados por nivel: :

2016
Descripcién Nivel 3
Pasivos:
Bonos por pagar 7,751,264
~> 2015
Descripcién Nivel 3
Pasivos:
Préstamos por pagar 6,799,991

La tabla a continuacion describe las técnicas de valoracién y los datos de entradas utilizados

en los pasivos financieros no medidos a valor razonable clasificados en la jerarquia de valor
razonable dentro del Nivel 3: "

Instrumento Financiero Técnica de Valoracién y Datos de Entradas Utilizados

Préstamos y

Flujos futuros de efectivo descontados usando las tasas
Bonos por pagar

de interés del mercado para nuevos financiamientos o
emisiones con vencimiento remanente similar.

Aspectos Regulatorios
A partir del 10 de noviembre de 1999, se promulgé el Decreto Ley No. 1 del 8 de julio de
1999, el cual fue modificado por la Ley No. 67 del 1 de septiembre de 2011, y mediante el

cual se crea la Superintendencia del Mercado de Valores y se regula el mercado de valores
en la Republica de Panama. A
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I-HOLDING, S. A. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidados

(16) Aspectos Regulatorios, continuacién
Las atribuciones de la Superintendencia del Mercado de Valores incluyen entre otras:
aprobar, suspender y cancelar ofertas plblicas; expedir, suspender, revocar y cancelar las
licencias de las bolsas de valores, centrales de valores, casas de valores, asesores de
inversiones, ejecutivos principales, corredores de valores, analistas, y administradores de
inversiones; establecer reglas de buena conducta comercial y normas éticas; y prescribir la
forma y el contenido de los estados financieros y otra informacion.
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"""""""""""" DECLARACION NOTARIAL JURADA

CASTILLO SANJUR, NOTARIO PUBLICO DECIMA DEL CIRCUITO DE PANAMA, portado

(4-157-725), comparecieron personalmente los sefiores ARTURO TAPIA VELARDE, vardn

: Presidente, Tesorero y Contralor respectivamente de I HOLDING, S.A. quienes con fin de dar

49 “{lcumplimiento a las disposiciones contenidas en el Acuerdo siete-cero dos (7-02) de catorce (14)
' de Octubre de dos mil dos (2002) de la Superintendencia del Mercado de Valores (Antes Comision

‘|INacional de Valores) de la Republica de Panamad, por ese medio dejan constancia bajo la gravedad

+|ldel juramento, lo siguiente: - - e —_
~|p- Que cada uno de los firmantes ha revisado el Estado Financiero Anual correspondiente al periodo

! del uno (1) de enero de dos mil dieciséis (2016) al treinta y uno (31) de diciembre de dos mil

. {Hieciséis (2016). e —
¢ *{p. Que a sus juicios, los Estados Financieros no contienen informaciones o declaraciones falsas
sobre hechos de importancia, ni omiten informacién sobre hechos de importancia que deban ser
\ figivulgados en virtud del Decreto Ley uno (1) de mil novecientos noventa y nueve (1999),
odificado mediante Ley 67 de uno (1) de septiembre de 2011 y sus reglamentos, o que deban

2 f‘ser divulgados para que las declaraciones hechas en dicho informe no sean tendenciosas o

25rpngafiosas a la luz de las circunstancias en las que fueron hechas.-------========mmmmmmommeceee
Que a su juicie los Estados Financieros Anuales y cualquier otra informacién financiera incluida

27 ‘Bn los mismos, representan razonablemente en todos sus aspectos la condicion financiera y los

8 lesultados de las operaciones de I HOLDING, S.A. para el periodo correspondiente del primero (1)

fle enero de dos mil dieciséis (2016) al treinta y uno (31) de diciembre de dos mil dieciséis (2016).-

LEIGH, vardn, panamefio, mayor de edad, casado, vecino de esta ciudad, con cédula de identidad

En la ciudad de Panamd, RepUblica de Panaméa y Cabecera del Circuito Notarial del mismo nombrd - ‘

a los.treinta y uno (31) dias del mes de marzo del dos mil diecisiete (2017), ante mi, RAUL IVAN| - )
de la cédula de identidad personal niimero cuatro- ciento cincuenta y siete- setecientos veinticincd| - :

panamefo, mayor de edad, casado, vecino de esta ciudad, con cédula de identidad personall| .

nimero ocho - doscientos siete- doscientos ochenta y siete (8-207-287), JORGE CARDOZE s

personal nimero ocho - cuatrocientos noventa - doscientos noventa y nueve (8-490-299) y RUBEN|

'_‘1;9 RAUL RIVAS DUARTE, varén, panamefio, mayor de edad, soltero, vecino de esta ciudad, con .

1l|cédula de identidad personal numero ocho - setecientos cuatro- dos mil dos (8-704-2002),
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|d. Que los firmantes:

4.1 Son responsables del establecimiento y mantenimiento de controles internos en la empresa;--

1d.2  Han disefiado los mecanismos de control interno que garanticen que toda la informacion de

", lImportancia sobre I HOLDING, S.A. sean hechas de su conocimiento, particularmente durante el

"= |periodo en el que los reportes han sido preparados.

------ d.3 Han evaluado la efectividad de los controles internos de,_IHOLD-I'NG, S.A. dentro de los

“|hoventa (90) dias previos a la emisién de los Estados Financieros. =

.|d-4  Han presentado en los Estados ‘Financieros sus conclusiones sobre la efectividad de los

“lcontroles internos con base en las evaluaciones efectuadas a esa fecha.

. le. Que cada uno de los firmantes ha revelado a los auditores KPMG, lo siguiente: E

|e. 1 Todas las deficiencias significativas que surjan en el marco del disefio y operacién de los

lcontroles internos, que puedan afectar negativamente la capacidad de I HOLDING, S.A. para

- |registrar, procesar y reportar informacion financiera, e indicando a los auditores cualquier debilidad

~llexistente en los controles internos.

e. 2 Cualquier fraude, de importancia o no, que involucre a la administracion u otros empleados

que ejerzan un rol significativo en la ejecucién de los controles internos de I HOLDING, S.A..------

f. Que cada uno de los firmantes ha revelado a los auditores externos la existencia o no de cambios

. |lsignificativos en los controles internos de I HOLDING, S.A. o cualesquiera otros factores que
s Py puedan afectar en forma importante tales controles con posterioridad a la fecha de su evaluacion,

{lincluyendo la formulacién de acciones correctivas con respecto a deficiencias o debilidades de

|importancia dentro de la empresa.

Esta declaracion la hacemos para ser presentada ante la Superintendencia del Mercado de Valores

~lde la Republica de Panama. e

Para constancia le fue leida a los compareciente esta Declaracion Notarial en presencia de los
testigos instrumentales sefiores CARMEN RODRIGUEZ, con cédula de identidad personal nimero
“locho- setecientos diez- mil quinientos cincuenta y dos (8-710-1552) y GIOVANNA GONZALEZ,
con cédula de identidad personal nimero ocho- setecientos treinta y tres- ciento setenta y cuatro
(8-733-174) mayores de edad, panamefos y vecinos de esta ciudad a quienes conozco y son

- ||habiles para ejercer el cargo, la encontraron conforme, le impartieron su aprobacion y la firman

todos por ante mi, el Notario que doy fe.
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